Motion 1 Hissdérrarna pa Sléjdgatan 2 &r med férdrojning som gor att vid varje stopp sa tar det extra
lang tid for att hissen att komma fran A-B. Ska hissen gora flera stopp under hissfarden sa blir det
vaidigt 1ang tid. Hissen ar handikappsanpassad men det borde vara sa att den ar mer kénsligi om
nagot dr i vigen sa att man kan ta sig in med rullstol eller barnvagn utan att fa hissdérrarna pa sig.

Motion 2 Sékerstilla att det finns fler cykelstéll i cykelférraden. | dagslaget pa Slojdgatan 2 hade det
kunnat finnas fler cykelstall att tillgd och man kunde &ven satt ett par stycken i mitten av rummet.
Aven att géra en pdminnelse om hur ett cykelstéll fungerar och varfor det dr en fordel att folk
anvander dem.

Motion 3 Elektrisk dérréppnare for att ta sig in och ur cykelférradet hade underlattat bade vid
nedfart och nar man ska ta sig ut.

Motion 4 Befintligt gym, &r det attraktivt med bra maskiner och fungerar det med wi-fi dér nere? Ett
gym idag om det ska vara virdeskapande behéver bra maskinen och teknik som fungerar bade med
tradlost internet och tv.

Motion 5. Tomma utrymmen i husen. Lampligt rum anldggs med SPA fér bostadsinnehavaren att
1&na. Populért sdljargument i andra bostadsféreningar och inget undantag nar nya hus byggs idag.
Virdeskapande i hégsta grad men kréver sd klart ett utrymme som klarar av det och med skétsel.

Motion 6. Vi heter Vasalunden och jag tanket att den prageln ska kdnnas nar du vi vistas ute bland
husen. Buskar och triad behéver vixa upp fér att det ska bli en oas men nagon mer sittgrupp hade
varit 6nskvird. Dar kunde fler sillskap traffas ute pa garden samtidigt och om det var med bra
avstand s& varje grupp inte stér varandra. Sandladan borde kunna téckas sa inte katterna kan gora
sina behov i den. Barde vil var ett krav att sandlador ar med skydd sa barn kan leka dar utan risk.

Né&gra fler odlingslddor dar vi kan satsa pd kryddor som oftast kommer &r efter &r och dven négra fler
buskar som ger en lummig tradgard.

Forslag till forbattring. Overnattningsligenheten borde vara enklare att anvanda och nyckeln till
lagenheten ska inte behévas hamtas pa Riksbyggens kontor under kontorstid. Borde finnas tex nagot
skdp med en kod som anvéndaren far tillkdnna och pa sa satt tar man ut nvckelr.

Jonny Schelin

Sloidgatan 2



Styrelsens rekommendation motioner fran Johnny Schelin

Styrelsen féresldr

1. att stdmman bifaller motionen samt uppdra till styrelsen att drendet tas upp med
Nordisk Hiss i den I6pandet dialogen som styrelsen har kring komforthéjande
dtgdrder.

2. att stdmman bifaller motionen samt uppdra till styrelsen att inventera behovet av
antal och typ av cykelstdll i respektive cykelférrdd samt att inférskaffa in dessa.

3. att stdmman bifaller motionen samt att uppdra till styrelsen att inhdmta offerter for
montering av dérrautomatik. Féreningen har ett avtal fér underhall med ASSA ABLOY
Entrance Systems Sweden AB.

4. att stdmman avsldr motionen i sin helhet dd internet och TV finns idag. Befintlig
férvaltning av motionsrummet innebdr att gymmaskiner kompletteras/byts I6pande
ut i héndelse av att de gar sénder och bedéms inte vara méjliga att reparera.

5. att stdmman avsldr motionen i sin helhet dd ett SPA kréver omfattande skétsel
samtidigt som lokalerna inte ér anpassade fér den typen av anldggning. Om ett SPA
ska anskaffas och ett rum anpassas dr styrelsen uppfattning att det kommer kréva
omfattade ombyggnation av ett rum och av ventilationssystemet for att klara den
miljé ett SPA innebdir. Styrelsen bedémning dr ddrfér att det kan bli en mycket hég
kostnad fér ombyggnad och anpassning av fastigheten samt fér den I6pandet driften.

6. att stdmman bifaller motionen samt uppdra till styrelsen att motionen samordnas
med styrelsens pagdende arbete med att ta fram férslag pé hur innergdrden kan
goras mer inbjudande med t.ex. en pergola. Riksbyggen éven utféra vissa
férbdttringsdtgdrder pd befintliga planteringar under vdaren/sommaren. Det dr ocksG
planerat visst grdvarbete pd garden under 2022. Ndr dessa dtgdrder dr klara sé
kommer styrelsen att arbeta vidare med férslag pa hur innergdrden kan géras mer
attraktiv.

7. att stdmman bifaller motionen samt uppdra till styrelsen att anskaffa ett digitalt
(nyckell6st) bokningssystem fér 6vernattningsldgenheten, gemensamhetslokalen,
motionsrummet och rummet fér vinterférvaring. Systemet ska vara méjligt att bygga
ut med fler lokaler vartefter behov uppstdr och kan samordnas med en ny hemsida
med ”inbyggd” funktionalitet fér bokningssystem.



Motion till Brf Vasalunden féreningsstamma
28 jan, 2022

Ang hobbyrum

Det har tidigare funnits 6nskemal om att skapa ett hobbyrum i féreningen som alla boende
ska kunna anvanda for att t ex plantera om blommor, mala en planka eller laga cykeln. Ett
lampligt utrymme som inte utnyttjas for narvarande finns pa van -2 pa Slojdgatan dar en
mindre anpassning innebar att rummet kan anvandas till hobbyrum. Inkdp av arbetsbank
och andra attiraljer kostar i storleksordningen 10.000:- kr.

Jag foreslar stamman att:
- besluta om att féreningen ska géra nédvandiga inkop upp till 15.000:-kr samt

anpassa rummet pa Slojdgatan sa att hobbyrummet kan tas i drift under hosten
2022.

o

Al 6
Qhﬁan Téorfinn
Lgh314

Styrelsens rekommendation motion fran Johan Thorfinn

Styrelsen féresldr

1. att stdmman bifaller motionen samt uppdra till styrelsen att ett rum som idag har till-
och franluft tas i ansprdk for att kunna fungera som ett hobbyrum. Styrelsen féreslar
ocksé att en arbetsgrupp utses som far i uppgift att ta fram férslag pé’; utformning av
rummet inom motionens féreslagna budgetram samt uppréttande av ordningsregler
fér nér och hur rummet fdr utnyttjas for att inte stéra boende.



Motion till Brf Vasalunden féreningsstdmma

28 jan, 2022

Ang gjutjdrnsstaket runt garden

Foreningen ar inramad med ett vackert gjutjarnsstaket utmed de delar av tomten som vetter
mot Gotgatan och Slojdgatan. Dock saknas vissa delar.

Vidare anvands garden emellanat av personer som inte ar boende i féreningen. Det kan t ex
rora sig om att man uppehaller sig pa parkbdnkarna eller i vissa fall dven har utnyttjat
grillplatsen. Detta sker trots att foreningen tidigare har skyltat att garden ar privat.

Slutligen anvénds de asfalterade gangarna som genomfart av personer som gar fran
Gotgatan till Slojdgatan, trots att foreningen har skyltat att det ar privat mark.

Jag foreslar stamman att besluta om att:

- komplettera de delar som saknas for att rama in ytterdelarna av tomtgransen mot
Gotgatan och Slojdgatan med samma typ av gjutjarnsstaket som idag redan finns pa
ovriga delar (se bilaga 1, rod markering),

- ett sadant nytt staket forses med en enkel gjutgdrnsgrind med en soft-close funktion
och nyckel-las for att stanga av passage mellan garden och Gotgatan (bilaga 1, grén
markering),

- innergarden ramas in med ett |agt gjutjarnsstaket av samma typ som sitter i
tomtgrans forsedd med en grind som har ett nyckel-las (bilaga 1, grén och réd
markering)

- nyckel-lasen i grindarna kan 6ppnas med dorrnyckel till resp lagenhet pad samma satt
som sopsugen gors idag
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Johan Thorfinn /
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Bilaga 1. Motion gjutjarnsstaket

Timmermansgatan

\Plastlkgmden
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Styrelsens rekommendation motion fran Johan Thorfinn

Styrelsen féresldr

att stdmman bifaller motionen i sin helhet fér den del i motionen som berér staket
mot innergarden (grdsmattan och lekplatsen).

att stdmman bifaller motionen med en justering av den del som berér staketen mot
Goétgatan. Enligt kommunens detaljplan ska innegdrden vara 6ppen fér genomgéng
varfér en alternativ I6sning fér ingdngen mot Gétgatan som uppfyller detaljplanens
krav avseende passage for gdende, cyklar och barnvagnar och samtidigt harmonierar

med gjutjédrnsstaketet pd innergdrden.



Motion till Brf Vasalunden féreningsstamma

Ang erséattning till styrelsemedlemmar

Fortroendevalda i foreningen erhaller ett symboliskt arvode for sitt arbete i styrelsen (hela
styrelsen kan fordela ett prisbasbelopp mellan sig motsvarande ca 48000kr, vilket motsvarar
en ersattning om ca 3-9000kr brutto per person och ar beroende pa narvaro och roll i
styrelsen). Nivan pa arvodet ar anpassat for deltagande i styrelseméten och det arbete som
tillhor en styrelses normala forvaltning under ett arbetsar i syfte att tillvarata
medlemmarnas intressen. Under ett normalt arbetsar sa ror det sig om ca 10st
styrelsemoten.

| Brf Vasalunden har medlemmar i styrelsen utéver normalt férekommande
forvaltningsfragor fatt Iagga mycket tid pa fragor som har rért byggfel och
besiktningsdrenden. Under 2021 har det varit ett 30-tal sadana méten, dvs 3 ganger mer dn
normalt antal styrelseméten. | samband med varje sadant mote krévs férberedelser och
efterarbete, och enstaka medlemmar har dérfér lagt ner valdigt ménga arbetstimmar och
stort engagemang for att fora foreningens talan. Utan detta arbete hade sannolikt de flesta
av de fragor som féreningen har tagit upp med Riksbyggen och Lindstams Bygg varit
arkiverade sedan lange till nackdel for samtliga medlemmar i féreningen.

Med tanke pa den goda ekonomin i féreningen bor de fértroendevalda som pa sin fritid har
lagt ned omfattande arbete pa byggfragorna kunna ersattas ekonomiskt utéver vad som
normalt ingar i ett styrelsearbete. Detta torde bli en relativt Iag summa jamfért med vad
foreningen redan har fatt betala for externa konsulters arbete trots att det har varit lika
nddvandigt som de externa konsulterna for att driva dessa fragor.

Jag foreslar darfér stamman att:
- generellt anta principen att aktiviteter som ar relaterade till byggfragor,
garantidrenden mm sasom deltagande pa méten, besiktningar och andra jamstéllda

aktiviteter ska ersattas utover vanligt normalt forekommande styrelsearbete,

- besluta om att fran ersattningssynpunkt likstdlla deltagande i byggfragerelaterad
aktivitet med styrelseméte utifran den roll som respektive ledamot har i styrelsen,

- sittande styrelse far uppdraget att administrera sadan utbetalning vilken sedan ska
granskas och godkdnnas av foéreningens interna revisor innan den verkstills,

- ersattning for byggrelaterat arbete for ledaméter i styrelsen utgar retroaktivt for
styrelsens arbetsat 2020/21 och 2021/22, och att sadan ersattning till fullo belastar
rakenskapsaret 2022.

31 januari 2022

Lisa Thorfinn
Lgh 3141 S E—




Styrelsens rekommendation motioner fran Lisa Thorfinn

Styrelsen féresldr

1. att stdmman bifaller motionen i sin helhet avseende:

- arbete som utférs utanfér ordinarie styrelseméten som rér byggfrdgor,
besiktningar, garantidrenden mm ska ersdttas utéver den erséittning som
betalas ut for ordinarie styrelsearbete

- att ersdttning ska betalas ut fér verksamhetsdren 2020/21 samt 2021/22

2. att stdmman avsldr motionen i sin helhet avseende:

- att arbete utanfoér ordinarie styrelsearbete ska ersdttas med samma belopp
som ett styrelseméte.

3. att stdmman bifaller motionen i sin helhet med justeringar enligt nedan avseende:

- ersdttning for nedlagd tid utanfér styrelseméte som berér byggrelaterade
fragor ska bokféras av den person som utfért uppdraget och redovisas pd
efterféljande styrelseméte. Styrelser granskar och beslutar om erséttningen,
beslut ska foras till protokoll.

4. att stdmman bifaller motionen i sin helhet avseende:
- ersdttning for byggrelaterat arbete ska ersdttas enligt féljande:

o deltagande i méte eller motsvarande aktivitet ska schablonmdissigt
ersdttas fér 3h arbete och 1h férberedelse

o timersdttning ska vara 250kr brutto



2022-01-31

Sammanfattning

| sin information utskickad den 29 januari 2022 efterlyser styrelsen motioner med ideer och for-
slag som medlemmarna kan ha for att forbattra féreningen, och bl.a. att

”Just nu arbetar styrelsen t ex med hur vi ska forvalta det 6verskott av pengar som vi
har.”

Vi har i tidigare information som skickats ut fran styrelsen med fragan "Vad skall vi géra med
pengarna” reagerat pa att styrelsens installning tycks vara att féreningen har sa gott om pengar
att man maste anvanda dem nu.

Var uppfattning &r att man inte kan ta stélining till om det finns ett verkligt &verskott forrén fore-
ningens framtida ekonomiska planering bedémts med hansyn tagen till

1.Uppdaterad teknisk underhalisplan

2. Hur avséttningen till underhalisfonden skall redovisas

3. Vilken tidshorisont féreningen skall ha pa amorteringarna och

4. Hur avskrivningarna skall behandlas i redovisningen.

Vi uppfattar att det finns tva olika sétt att betrakta dessa fragor,

Ett som styrelsen star for: dvs. pengarna skall anvandas i nartid och pa sa vis gynna nuvarande
medlemmar.

Ett annat &r att innan man tar beslut, férst utreder om foéreningen tar ut for héga avgifter och att
det verkligen finns ett ekonomiskt utrymme att disponera for atgarder i nértid s som styrelsen
menar.

Motion!

Bakgrund

Enligt utsand information fran styrelsen i bostadsréattsféreningen Vasalunden har man infér i be-
slutet avseende budget 2022 sett Sver behov av underhall, reparationer, investeringar och
andra utgifter respektive inkomster fér det kommande aret. Styrelsen har ocksa sett dver fore-
ningens likvida medel och konstaterat att det foreligger en kraftig dverlikviditet. | detta samman-
hang betyder &verlikviditeten att féreningen har en kassabehalining 2021 pa nara 5 miljoner
kronor och att styrelsen anser att den ar fér hog, ett tillstand som man vill ratta till.

Vidare antar styrelsen att dverlikviditeten kommer fortsétta oka och fordubblas pa fem ar om
avgifterna inte justeras ned och att den da kommer att uppga till ca 9 miljoner kronor.

Styrelsen beslutade da, (citat)

...for att minska intdkterna och att 6ka utgifterna pa ett réttvist och balanserat sétt, fojande at-
gérder:

Oka amortering pé Ian, frén 50 000 till 100 000 kr/ar.

Avgiftsfri manad

Sé&nkning av manadsavgiften

Underhall, uppgradering motionsrum.

Avsétta en del av féreningen kassa pé ett SBAB-konto med avkastning och med fria uttag
Foresla stimman 2022 alt pabérja att investera i fastigheterna under 2022 for investering-
amna under ska 2023 komma s& manga medlemmar som mdjligt till godo, samt 6ka det
langsiktiga vérdet pa fastigheten.

Styrelsen har med sina beslut prioriterat snabba och direkta atgarder, som aterbetalning och
mdjliga investeringar i delar som ger trivselhdjande resultat.
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Vi inser att budget 2022 &r tagen och var avsikt 4r inte att &ndra pa budgeten men menar att
man inte bér ga vidare med ytterligare atgérder forrén styrelsen har utrett konsekvenserna av
bl.a de nedan beskrivna delarna i féreningens ekonomiska planering fér framtiden.

Vilka pengar finns i kassan?

Varfor finns det 5 milj. kronor i kassan, en resurs som den nuvarande styrelsen ser som ett pro-
blem?

Det enkla svaret &r att styrelsen hitills har forvaltat fdreningen pa ett bra satt. Utgifterna har varit
lagre an intdkterna.

Men sa enkelt &r det nog inte. Nagra viktiga parametrar att virdera ar:

Den tekniska underhallsplanens aktualitet.

Enligt stadgarna skall styrelsen uppratta och arligen félja upp en underhallsplan for genom-
férande av underhallet pa foreningens fastigheter och tillhérande byggnader, och fér detta
inom foreningen bilda en fond for det planerade underhallet.

Ing&ende delar, tidshorisont och kostnads bedémning &r dé av fundamental betydelse for
den ekonomiska planeringen . Har maste bl.a. hansyn tas till den kunskap som nu finns
angande kvaliteten pa byggets utférande. Idag &r inte heller alla framtida atgarder beskrivna
i underhalisplanen. Ett saddant exempel pa uppgifter som saknas &r att varmegolven i vara
vatutrymmen kommer att sluta fungera efter ca. 15-20 ar. Nar det ar tid for byte kommer
detta kosta féreningen ca. 150 000 per golv (féreningens ansvar och hela golvet maste rivas
ner till under tatskiktet). Det &r den som &gt l&genheten fram till att golvvarmen slutar funge-
ra som har orsakat slitaget och séaledes bdr medlemmen ocksa bidragit sa att det finns re-
serverade medel for att reparera.

Alltsa underhélisplanen behdver uppdateras och revideras avseende avsattningen av medel
till underhélisfonden.

Avsittningen till underhallsfonden.

| féreningen har sedan starten 2016 funnits en underhalisplan och en fond fér det planerade
underhallet. Féreningen har arligen reserverat 471 000 kr fér underhallsfonden (yttre fond),
vilket innebdr att det t.o.m. 2021 finns reserverat 2 355 000 kr,

Dock, i en bostadsrittsférening dr underhalisfonden inga sparade pengar, utan bara
en bokféringsmissig rad i balansrikningen som syftar till att jimna ut kostnaderna
fér underhallet bokféringsmaissigt dver flera ar. Det &r viktigt for bade styrelse och
medlemmar att inse att underhallsfonden inte finns i verkligheten, den innehaller inte
nagra riktiga sparade pengar.

Storleken pa avsattningen och hur avséattningen redovisas blir da ocksa av stor betydelse
for bedémningen av en eventuell dverlikviditet. Ar det bara en bokforingsmassig rad i ba-

lansrakningen eller skall pengarna séttas av pa ett konto eller anvéandas fér amortering av
lanen, (skapa ett utrymme for upplaning nér framtida behov av kapital kommer)?

Amortering.

Styrelsen beslutade att amorteringen pa féreningens lan dkade till 100 000 kr per ar (knappt
0.4 procent per 4r) , vilket innebar amortering pa mycket lang sikt (ca. 280 ar). Oavsett olika
resonemang avseende nyttan med amortering sa ar det en mycket lang amorteringstid.
Styrelsen bdr utreda vad som kan anses vara en rimlig amorteringstid for féreningen.
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e Skuldkvot.
Ett nyckeltal som anvénds fér att analysera en bostadsrattsférenings ekonomi &r bl.a. att
berdkna skuldkvot och rantekénslighet.
Skuldkvoten beriknas genom att féreningens langfristiga skulder divideras med intékterna. |
var forening géller enligt arsredovisning 2020, lanesumman 28 790 000kr och intakterna
2 745 442 kr vilket ger en skuldkvot pa ca.10,5.
Med styrelsen beslutade atgarder i budget 2022 ligger skuldkvoten numera pa ca. 13,2. En
bostadsrattférenings skuldkvot brukar vanligen ligga mellan 1 och 15, ju légre desto béttre.
Under 5 &r bra och 6ver 10 inte sa bra.
| princip géller att laga Ian ger l4gre skuldkvot och laga intakter ger hégre skuldkvot.

e Avskrivningarna.
Féreningen har arligen skrivit av ca 1 milj kr, byggnadernas anskaffningsvéarde delat med
avskrivningstiden 120 ar.
Avskrivningar &r att betrakta som en slags intakt, ett Gverskott som fyller pa kassan (likvidi-
teten) och forstarker féreningens ekonomiska handlingsutrymme.

Avskrivning=kassapafylining.

Kan det vara sa att den goda likviditeten bestar av pengar som &r avskrivna medel kombi-
nerat med laga kostnader for den I6pande driften?

Varfér dr det sa brattom att "gora av med pengarna”?

Vi har infér upprattandet av denna motion last igenom ett flertal texter med information om bo-
stadsrattsféreningars ekonomi och redovisning. En mycket kort sammanfattning &r att det i alla
sammanhang anges att om det bildas ett dverskott i kassan, dessa pengar bor anvands till att
amortera ner lanen eller att anvénda dem till stérre underhalisatgérder. Detta anses som en an-
svarsfull férvaltning av féreningens medel. Ingen har rekomenderat aterbetalningar eller inve-
stering i byggnadsprojekt som i sig enbart beddms som trivselh6jande.

Vardet av att amortera av sin skuld nar kostnaden for lanet (rantan) ar mycket lag kan sjalvklart
ifrdgasattas. Men hir maste man kunna se att en sadan atgard ar till for att skapa utrymme for
upplaning i framtiden , en framtid som vi inte vet s& mycket om. Réntorna kanske dé &r betydligt
hogre &n just nu och att det da ar bra att kunna dka sina lan fran en lag niva istéllet for den hog-
re niva som har gélit frin borjan, en solidatritetstanke, och omsorg om féreningen.

Fragan &r da, vilka parametrar har styrelsen utvarderat for att komma fram till att det basta sat-
tet att minska en beddmd 6verlikviditet &r att géra en “utdelning” till nuvarande medlemmar i
form av lagre avgifter, rabatterad manadsavgift, och investeringar i sk. varde- och trivselhdjande
atgarder? Vilken likviditet skall betraktas som normal?
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Innan vidare beslut i fragan om "vad skall vi géra med pengamna” tas

Yrkar vi att:

1. Teknisk underhalisplan/underhalisfond.

Styrelsen far i uppdrag av féreningsstdmman att uppdatera underhalisplanen och med stéd av
denna bestdmma storleken pa underhalisbehovet och pa vilket sétt avsattningen till underhalls-
fonden redovisas.

Den uppdaterade underhallsplanen som bér stricka sig dver 50 ar (den nuvarande planen &r
upprattad med 30 ars framforhalining.) ger underlag for att ocksa uppgradera avséttningen till
underhallsfonden med hénsyn tagen till den kunskap som finns i féreningen avseende kvalite-
ten pa utférda entreprenadarbeten, och de saknade uppgifter som en uppdatering kommer att
klarlagga.

2. Amorteringsplan.
Styrelsen far i uppdrag av féreningsstdmman att bersluta om en amorteringingsplan som &r kor-
tare &n den som nu géller och mer dverensstammer med en god redovisningssed och att verka

for att skuldkvoten ater minskar.

3. Avskrivning.

Styrelsen far i uppdrag av féreningsstdmman att utreda pa vilket satt de arliga avskrivna medien
redovisas. Om de inte skall finnas kvar i kassabehallningen bér de féras dver till underhalisat-
gérder eller amortering. Styrelsen bor ocksa i detta sammanhang ta stélining till och besluta om
vad som ar normal likvid i kassan.

Med vanliga hélsnin/gar
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Anna-Lena Nilsson Olle Nilsson
Gétgatan 5 Gotgatan 5



Styrelsens rekommendation motioner fran Anna-lena och Olle Nilsson

Styrelsens yttrande angaende ” Teknisk underhallsplan/underhallsfond”
Vad ar en underhallsplan?

En underhallsplan beskriver en fastighets framtida behov av underhall. Den visar vad som
behover géras med fastigheten, nar det ska goras, samt hur mycket det kommer att kosta.
Underhallsplanen ar fastighetsdgarens viktigaste verktyg for den langsiktiga
fastighetsforvaltningen. Enkelt forklarat kan den beskrivas som en sammanstallning over:

e VAD som ska goras
o NAR det ska goras
e KOSTNADEN for underhallsatgarderna

Vanligtvis omfattar en underhallsplan 10 — 30 ar framat i tiden. Det ar endast de planerade
underhallsbehoven som tas med, exempelvis renovering av fasad, fonsterbyte, relining av
avloppsstammar eller stambyte och liknande atgarder. Det ingar inte I6pande reparationer
eller oférutsedda handelser som exempelvis klottersanering, inbrottsskador, vattenskador
eller dylikt.

Teknisk underhallsplan

Forenklat beskrivet ar en teknisk underhallsplan en underhallsplan dar féreningens tillgangar
delats upp i ett antal komponenter utifran forvantad nyttjandeperiod. Indelningen utfors
oftast i 8—15 storre omraden t.ex. yttertak vind, fasad, fonster, portar dorrar, ventilation,
elanldaggning, hiss, varme, varmvatten och stammar.

Det finns en direkt koppling mellan vald modell for underhallsplan och
redovisningsregelverken K2 och K3. En komponentindelad underhallsplan innebar att
foreningen maste ga over till redovisningsregelverk K3. Féreningens ekonomiska redovisning
sker idag enligt ett forenklingsregelverk (K2) vilket riktar sig till nyare féreningar med farre
an 50 anstallda, en balansomslutning pa mindre dn 40 MSEK och en omsattning pa mindre
an 80MSEK.

En 6vergang till redovisningsregelverk K3 ar mojlig men kommer innebéara en 6kad
administration varfor styrelsen ser att ett lampligt tillfalle att byta redovisningsregelverk och
modell for underhallsplan ar vid nasta storre underhallsatgard alt. investering.

Foreningens nuvarande underhallsplan stracker sig till 2066 men avséattningen till
underhallsfond sker baserat pa rullande 30 ar. Att titta 50 ar framat och bedéma vad olika
atgarder kommer att kosta beddémer styrelsen inte som realistisk likval som att i
underhallsplanen ta hansyn till kvalitén pa byggets utférande 6ver en period om 50 ar.

| nuvarande utgava av underhallsplan ingar inte varmeslingan (WC/Dusch). Gransdragningen
mellan vad som ar lagenhetsinnehavarens och féreningens ansvar ar svarhanterad avseende
varmeslingan som ansvaret ar utformat idag och det kan uppsta manga fragetecken skilda
asikter. Idag ansvarar foreningen for sjdlva varmeslingan, inspackling av slingan och
bostadsrattsinnehavaren for ytskikt samt underliggande tatskikt pa golv och vdaggar samt
klamring runt golvbrunn.



Om varmeslingan gar sonder ansvarar foreningen byta slingan samt sa har féreningen ett s.k.
aterstallningsansvar vilket i praktiken innebar att foreningen ocksa ska sta for kostnaden
aterstalla golvet. Att “bryta” upp golvet innebar ett stort ingrepp i vatutrymmet och en
olagenhet for den boende da WC/duschrum behdver stangas under en tid. Vad hander om
den boende samtidigt vill passa pa att renovera sitt vatutrymme, ska féreningen i sa fall sta
for en del av kostnaden eller tvartom att lagenhetsinnehavaren 6nskar byta klinkers fast
varmeslingan fungerar, ska foreningen da ocksa byta varmeslingan i férebyggande syfte
vilket innebar att tatskiktet bryts. Styrelsen har med anledning av “granssnittsdragningen”
sok externt stdd i fragan. Radet styrelsen fick var att se 6ver stadgarnas utformning med
avseende pa ansvarsfragan for varmeslingan och att foresla en dandring av stadgarna sa den
boende sjalv rader 6ver beslutet. Om varmeslingan skulle ga sonder kan
ldagenhetsinnehavaren sjalv besluta att laga/inte laga slingan och dven bestamma nar det ska
ske samt om badrummet ocksa ska snyggas till vid samma tillfélle.

Styrelsen féresldar

att stdmman avsldr motionen i sin helhet och att styrelsen har det fulla ansvaret att besluta
om en évergdng till redovisningsregelverk K3 och en komponentindelad underhdllsplan vid
ndstkommande stérre investering alt. underhdllsatgdrd. Styrelsen far med externt stéd gd
vidare och antingen komplettera underhdllsplanen med en schablonkostnad fér
vdrmeslingan eller féresld en stadgedndring.



2. Amorteringsplan.

Styrelsen far i uppdrag av féreningsstimman att bersluta om en amorteringingsplan som ar
kortare an den som nu galler och mer éverensstimmer med en god redovisningssed och att
verka for att skuldkvoten ater minskar.

Styrelsens yttrande angaende ” Amorteringsplan”

Foreningen har en god redovisningssed och foljer redovisningsregelverk K2. Det &r tva
parametrar som styr skuldkvoten, det ar lanens storlek och foreningen intdkter. For att
minska skuldkvoten finns det olika satt, att hdja amorteringen ytterligare eller hja avgiften
alternativt bade héja amorteringen och avgiften.

Foreningen har en god ekonomi att det ar flera parametrar an skuldkvoten som avgér hur
god foreningen ekonomiska situation ar. Om stammar beslutar om en amorteringsplan
skulle det i praktiken inskranka styrelsens mojligheter att agera 6ver tid och samtidigt franta
styrelsen en viss rorelsefrihet och det ekonomiska ansvaret. Foreningen har idag tre bundna
lan med laga rantekostnader. Att fortidslosa nagot av lanen idag innebar en 6kad kostnad for
foreningen och att féreningen samtidigt tvingas binda om lanet till en hogre ranteniva. Ett
|an ska skrivas om i slutet 2023 och det ar ett lampligt tillfalle for styrelsen att besluta om
amortering.

Styrelsen féresldr

att stdmman avsldr motionen i sin helhet dé féreningen har en god redovisningssed enligt
redovisningsregelverk K2 och att fértidlésa Ian och amortera innebdr en kad kostnad fér
féreningens medlemmar. Att besluta om nivdn pa avgifterna dr styrelsen ansvar och nivan pd
avgifterna ses alltid éver i samband med budgeten faststdlls for efterféljande verksamhetsar.



3. Avskrivning.

Styrelsen far i uppdrag av féreningsstimman att utreda pa vilket satt de arliga avskrivna
medlen redovisas. Om de inte skall finnas kvar i kassabehallningen bor de foras over till
underhallsatgarder eller amortering. Styrelsen bor ocksa i detta sammanhang ta stéllning till
och besluta om vad som ar normal likvid i kassan.

Styrelsens yttrande angaende ” Avskrivning”

Foreningen har en god redovisningssed och foljer redovisningsregelverk K2, de arliga
avskrivna medlen finns redovisade i balansrdkningen i arsredovisningen.

Styrelsen har under 2022 6ppnat ett konto med ranta pa SBAB och flyttat 6ver 2 MSEK for
att foreningens kapital ska generera lite avkastning. Amortera ar bra men kan vid tillfallen
vara mindre fordelaktigt som nu nar féreningens rantor pa lanen ar lagre an inflationen
vilket ger en negativ realrdnta. | nuldget skulle pengarna t o m goéra storre nytta att
investeras t ex i ett energibesparingsprojekt (solceller) eller till ndgot annat som kan 6ka
vardet pa bostdderna och sdnka kostnaderna for driften.

Generellt kan man kunna sdga att en normal likviditet ar att det i kassan ska finns 3
manadsavgifter som en buffert for att kunna betala kortfristiga skulder.

Styrelsen féresldr

att stdmman avsldr motionen i sin helhet dé féreningen har en god redovisningssed enligt
redovisningsregelverk K2. Avskrivningar finns redovisade i balansrékningen, fértidslésen av
lan fér att amortera dr inte ekonomisk férsvarbart i nuldget nér féreningen har lasta Idn till
mycket bra rdntenivdaer och med en stigande inflation i vdrlden. Féreningen har en likvid
kassa som éverstiger vad man generellt brukar ange som en “normal likviditet”



Styrelsens proposition

Installation av solceller pa taken pa Brf Vasalundens tre hus (A,B och C)
SAMMANFATTNING

Allt fler bostadsrattsféreningar har insett férdelarna med att producera sin egen el med
hjalp av solceller. Manga féreningar har redan solceller pa sina tak och nu ar tiden inne for
var bostadsrattsforening att ocksa besluta om att investera i solceller.

Solceller ar ofta ett kostnadseffektivt satt att ta tillvara pa den energi som solen avger.
Solcellerna stor inte oss som bor hér, de ar tysta och haller lange. Att kunna producera en
del av fastighetens energianvandning sjalva gor ocksa att ni blir mindre kénsliga for
prisuppgangar pa el. Utover de ekonomiska férdelarna ar det en mycket bra investering ur
ett hallbarhetsperspektiv.

BAKGRUND

Foreningens gemensamma forbrukning ar ca. 95 000 kWh per ar idag och kostnaden per
kWh forvantas 6ka i framtiden. Framtiden innebéar ocksa en utfasning av fossila branslen och
fler boende kommer med stor sannolikhet byta till elbil i framtiden. Féreningen installerade
under 2021 tjugo laddstationer for elbilar for att mota framtida behov. Med solceller
kommer féreningens (medlemmarnas) elkostnader att minska samtidigt som installationen
av solceller innebar en investeringskostnad som paverkar féreningens kassa.

Efter investeringen kommer vi inte paverkas av de forvantade stigande elpriser i samma
omfattning som idag, vilket ar en trygghet.

Solceller ger ett 6kat varde pa fastigheten/foreningen.
Solceller ger en minskad negativ miljopaverkan och ar en insats fér en hallbarare stad.
Solceller ar en miljovanlig energi, en egen 100 % ren och lokalt producerad energi.

Styrelsen har under varen tagit in budgetofferter fran tre installationsfirmor och
budgetpriserna ligger mellan 985 000 och 1 150 000kr beroende pa arlig produktionseffekt.
Beddmd aterbetalningsperiod ar ca. 15 ar. Dom tre offerterna beskriver en anlaggning med
65-75kW installerad effekt och en arsproduktion pa 47 500 till 63 500kWh.

Tidigare fanns ett solcellsstod som bostadsrattsforeningar kunde sdka men sedan den 7 juli
2020 ar det ansokningsstopp. Foreningen kan inte erhalla skattereduktionen for
mikroproducenter med anledning av att sakringen i anslutningspunkten 6verstiger 100
ampere som ar gransen pa att kunna erhalla skattereduktion.



YRKANDE

Styrelsen foreslar att foreningsstamman bifaller proposition om att installera solceller och
att foreningens styrelse uppdras att:

1. En arbetsgrupp tillsatts som i dialog med styrelsen tar utvarderar erhallna offerter och
tillsamman med en leverantor projketifierar installationen och begar ett fast pris pa den
slutligt valda installationen.

2. Anta den offert som (inom budgetpris ovan +/- 15%) genererar hogst kapacitet och
har langa garantitider pa anldggning och produktion, fran ett stabilt foretag som kan
garantera leverans senast under hosten 2022.

3. Inget nytt |an tas upp utan tillgangar i foreningens kassa nyttjas till investeringen.

4. | samband med investeringen ses ocksa redovisningsregelverken over for en eventuell
overgang fran K2 till K3.



